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Linnainmaa, Aitolahdentie 15 ja 19, Seppa-Villen katu 7, kdyttétarkoituksen muutos
ASEMAKAAVA NRO 8920

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4.12.2023 paivattya ja 18.3.2024 ja 22.4.2024 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8920. Alueen kayttotarkoitusta muutetaan. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Linnainmaan kaupunginosan korttelin 5811 tontteja nro 3, 8 ja 9.

Katu-, virkistys- ja erityisaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Linnainmaan kaupunginosan korttelin 5811 tontit nro 10 ja 11.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Anne Karlsson ja toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Diaarinumero:
TRE: 1803/10.02.01/2022

Vireille tulo:
17.8.2023

Kaavan nimi ja tarkoitus
Linnainmaa, Aitolahdentie 15 ja 19, Seppa-Villen katu 7, kdyttétarkoituksen muutos,
asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8920.
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Suunnittelualue sijaitsee Aitolahdentien ja Sammon valtatien risteyksessa,
valtakunnallisesti merkittavan padvaylan, vt 9:n varrella Linnainmaan
kaupunginosan lansirajalla, noin 6 km:n paassa kaupungin keskustasta itaan.
Asemakaavatyo6n tavoitteena on kehittda alueesta toimiva ja uusia tarpeita
palveleva, nykyaikainen seka toimiva kauppaliikepaikka. Kokonaisuus sovitetaan
kaupunkikuvaan ja alueen liikenteellinen toimivuus varmistetaan.
Suunnitteluty6ssa huomioidaan yleiskaavan ekologisen yhteyden tilan
turvaaminen. Sammon valtatiehen rajautuvaa pitkahkoa yritysvyohyketta
kehitetdaan elinkenorakenteeltaan monipuolistuvana ja profiililtaan
kaupallistuvana alueena.

Kaavaratkaisu

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta liiketilojen (KL) rakentamista varten
yhteensd 6 900 k-m2. Tontti 5811-8 siilyy liikerakennuksien korttelialueena ja
rakennusoikeus pysyy ennallaan. Tonttiin 581111 liitetdaan katu- ja puistoaluetta
yhteens3 1211 m2. Rakennusoikeus kasvaa 523 k-m?2.

Kaava mahdollistaa ajoneuvojen huoltopalveluliiketoiminnan sijoittumisen
kortteliin, joka on huomioitu toteutettavassa autopaikkamaardssa vyohykejaosta
poiketen.

Kaavassa on kaytetty Tampereen viherkerrointytkalua ja viherkertoimen
tavoitetasot saavutetaan molemmilla tonteilla. Kaupunkikuvallinen painopiste on
kadunvarsipuustossa ja tonttivihredssa seka kadun puoleisissa laadukkaissa
julkisivuissa.

Vaikutukset

Tonttien kdytettavyytta ja toimintojen sijoittumista on maaritellyt alueella jo
sijaitseva autopesula ja polttoaineen jakeluaseman tontti suunnittelualueen
keskellad seka huoltoliikenne. Olemassa olevaa sinivihertilannetta on kuitenkin
pystytty parantamaan kokonaisuutena viherkertoimen ja hulevesiratkaisujen
ansiosta seka yleiskaavan mukaista ekologista yhteytta vahvistettu nykyisesta
suojaviheralueen monimuotoisuuden lisdaykselld. Toiminnasta ei katsota
aiheutuvan merkittdvaa meluhaittaa.

Asemakaavan toteuttaminen ryhdittda hajanaista risteysalueen kaupunkikuvaa.
Liikerakennukset sopivat alueelle, mita rajaavat lilkkennevaylat ja hyva nakyvyys.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 17.8.-7.9.2023 vilisen ajan. Aineistosta saatiin 8
viranomaiskommenttia ja 7 mielipidettd. Asemakaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla 8.12.2023-19.1.2024 vilisen ajan. Aineistosta saatiin 7
viranomaiskommenttia ja 2 mielipidetta.
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2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 31.3.2022.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on kehittda alueesta toimiva ja uusia tarpeita
palveleva, nykyaikainen seka toimiva kauppaliikepaikka. Kokonaisuus sovitetaan
kaupunkikuvaan ja alueen liikenteellinen toimivuus varmistetaan.
Suunnitteluty6ssa huomioidaan yleiskaavan ekologisen yhteyden tilan
turvaaminen. Sammon valtatiehen rajautuvaa pitkdahkoa yritysvyohyketta
kehitetdaan elinkenorakenteeltaan monipuolistuvana ja profiililtaan
kaupallistuvana alueena.

2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.2.1 Asemakaava-alue

2.2.2 Lahialue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Linnainmaan
kaupunginosan korttelin 5811 tontteja 3, 8 ja 9 seka katu- ja puisto-,
suojavihrealuetta. Suunnittelualue sijaitsee Aitolahdentien ja Sammon valtatien
risteyksessa, valtakunnallisesti merkittdvan paavaylan, vt 9:n varrella
Linnainmaan kaupunginosan ldnsirajalla, noin 6 km:n pdassa kaupungin
keskustasta itdan.

Alueella sijaitsee talla hetkelld autopesula ja katsastusasema. Pohjoisosasta on
purettu sielld sijainnut paloasema. Suunnittelualueen keskelle,
kaavamuutosalueen ulkopuolelle jad 1159 m?2:n suuruinen, kdytdssa oleva
huoltoaseman tontti 5811-6, jolla toimii kylmaasema.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,15 ha. Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon.

Kaava-alueen lapi on kulkenut osa historiallisesta Messukyld-Ruovesi tielinjasta.
Kaksi pitdjaa yhdistanyt tielinja esiintyi ensimmaisen kerran kartalla 1600-luvulla.
Nykyaan alue on asfalttipaallysteista pysakointialuetta.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld alueella, ja se on liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa. Alueen pohjoispuolella on pientaloalue, joka jatkuu aina
Koilliskeskukselle asti. Koilliskeskukseen on matkaa noin 600 metria.
Linnainmaalla Aitolahdentien toisella puolella on 1980-luvulla rakentunut alue,
joka on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Sammon valtatien eteldpuolella on Hautalan tyopaikka-alue.
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Suunnittelualue on pa&osin asfaltoitu. Pohjoisosassa on asfaltti- ja osin hiekka-
tai sorapintainen avoin kentta. Sen lansi- ja luoteisosan laitamilla on puustoista
aluetta. Pohjoisosastaan alue rajautuu suojaviheralueeseen.

Kuva 1. Suunnittelualueen pohjoispuolella olevia pientaloja. Tampereen kaupunki
2023.

Kuva 2. Ndkymd Aitolahdentieltd suunnittelualueelle.

© Tampereen kaupunki 2023.
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Kuva 3. Ndkymd Aitolahdentieltd etelédn suuntaan. © Tampereen kaupunki 2023.

Kuva 3. Katsastusasema ja kaava-alueeseen kuulumaton kylmdasema.
© Tampereen kaupunki 2023.

Kuva 4. Autopesula © Tampereen kaupunki 2023.
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2.2.3 Luonnonymparisto

Selvitysalueen pohjoisosassa sijainneet rakennukset on purettu pois ja paikalla
on nykyisin asfaltti- ja osin hiekka- tai sorapintainen avoin kentta. Kasvillisuus on
melko niukkaa ja puuttomalla kentalla on paljon kasvittomia alueita.

Kentan koillis- ja pohjoisreunalla on heindvaltainen kaistale, joka rajautuu
selvitysalueen ulkopuolella oleviin omakotitalotontteihin. Kaistaleella kasvaa eri
heinalajien lisdaksi mm. koiranputkea, voikukkia ja siankarsamaoa seka niukasti
tummatulikukkaa. Koivujen lisdksi puustossa on nuorta mantya, vaahteraa ja
raitaa. Kaistaleen lansiosassa kasvillisuus on korkeampaa ja rehevampaa.

Puuttoman kentan lansi- ja luoteispuolella on lehtimetsaa, joka rajoittuu
lannessa valtatiehen. Puusto on tihedd, melko nuorta ja sen muodostavat koivu,
raita, harmaalepp3, kiilto- ja tuhkapaju, tuomi ja pihlaja. Metsikon eteldosassa
on lisdksi salavaa. Alueella on kosteita painanteita, joissa seisoo vetta ainakin
ajoittain. Aluskasvillisuus on monin paikoin niukkaa valon vahaisyyden vuoksi.
Alueella tavataan kulttuurivaikutteisten sukkessiolehtojen ja kosteiden lehtojen
peruslajistoa.

Selvitysalueen keskiosassa on katsastusasema, jonka lansipuolelle on istutettu
siperianhernepensasta. Valtatien reunalla kasvaa tavanomaista niitty- ja
piennarlajistoa. Samaa lajistoa tavataan myos eteldosassa piha-alueen ja
liilkennevaylien reunoilla. Naille alueille on istutettu koristepensaita.

2.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA
SELVITYKSET

2.4 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatds tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualueella on voimalinjan yhteystarve -merkinta.
Yhteystarvemerkinnalla osoitetaan uusia voimalinjoja, joiden sijaintiin ja
toteuttamiseen liittyy epavarmuutta. Maakuntakaavassa osoitetulla
taajamatoimintojen alueella on maaritetty merkitykseltdaan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat. Tampereen Kantakaupungin
yleiskaavan yleismaarayksessa kaupan sijoittumista on rajattu maakuntakaavaa
tiukemmin. Katso kohta Yleiskaava.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta 2040

2.5 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017—
2021. Asemakaavaa laadittaessa on huomioitava kaavakarttojen 1-4 merkinnat
ja maaraykset.

Kartta 1. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi. Alue
varataan pdaosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja
suojaviheralueille, Idhipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueiden kehittamisen lahtokohtana on pitda ylla ja parantaa nykyisten asumisen
alueiden viihtyisyytta ja turvallisuutta, johon myds alueiden uudistaminen ja
taydentdaminen tulee sovittaa. Alueen asemakaavoitettuja puistoja ja
virkistysalueita ei ole tarkoitettu tdydennysrakentamiseen. Alueella
virkistysalueeksi asemakaavoitettujen alueiden riittdavyys ja laadullinen
kehittdminen tulisi varmistaa mahdollisen tdydennysrakentamisen yhteydessa.

Alueelle sijoittuvaa yritystoimintaa on mahdollista kehittdad huomioimalla
ymparoivan asumisen olosuhteet. Yleiskaavan kayttotarkoitusalueilla voidaan
sallia kayttotarkoituksesta poikkeavaa rakentamista, mikali siitd ei aiheudu
haittaa alueen paaasialliselle kayttotarkoitukselle. Paakayttotarkoituksen kanssa
ristiriidassa olevia asemakaavoja tulisi tarkistaa ensisijaisesti yleiskaavan
paakayttotarkoituksen mukaiseksi. Muussa tapauksessa asemakaavassa on
osoitettava, etta toiminnasta ei aiheudu haittaa alueen paaasialliselle kaytolle.

Alue kuuluu ohjeelliseen liikenneverkon kehittamisen alueeseen ja
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle. Seudullisen
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vahittaiskaupan suuryksikdiden alarajat ovat paljon tilaa vaativan kaupan osalta
15 000 k-m?, keskustahakuisen vihittdiskaupan osalta 10 000 k-m? ja
paivittdistavarakaupan osalta 5 000 k-m?. Keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle ei saa sijoittaa yli 4 000 k-m? suuruisia vahittdiskaupan suuryksikgita
ja myymalakeskittymia.

Kartta 2.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen ekologinen yhteys.
Yhteydelld on merkitysta eli6lajien liikkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden
sdilymiselle. Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen
keskuspuistoverkostoon tulee turvata. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
ratkaistaan ekologisen yhteyden sijainti, leveys ja luonne huomioiden arvokkaat
luontokohteet, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seka varmistaen, etta
ekologinen yhteys sailyy mahdollisimman levednd, puustoisena,
kasvillisuudeltaan kerroksellisena ja luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.
Ekologinen yhteys on turvattava maisemaa muuttavien maanrakennustdiden,
puiden kaatojen tai muiden naihin verrattavien toimenpiteiden yhteydessa.

Merkinnalld on osoitettu keskeisid keskuspuistoverkoston osia yhdistavis,
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita elididen kulkuyhteyksia tai
sellaiseksi soveltuvaa viherymparistda. Riittavan laajojen ja monipuolisten
viheralueiden lisaksi on tarkeda varmistaa, etta lajien siirtyminen alueiden valilla
on mahdollista. Ekologisten yhteyksien avulla on mahdollista yllapitdaa luonnon
monimuotoisuutta, monipuolistaa virkistysverkostoa seka turvata
ekosysteemipalveluja. Kantakaupungin alueella ekologinen verkosto ja
virkistysverkosto ovatkin osittain paallekkaisia.

Yhteyden luonne voi vaihdella leveydeltdan ja laajuudeltaan puistomaisesta tai
luonnonmukaisesta viheralueesta rakennettujen kortteleiden piha-alueisiin.
Ekologisesti monipuolisimpia yhteyksia ovat jarvien ja pienvesistdjen
rantametsikot sekd vanhat metsat, mutta myos rakennettujen alueiden pihojen
ja suojavyohykkeiden kasvillisuudella on merkitysta ekologisen verkoston
toimivuudelle.

Liito-orava on toiminut sateenvarjolajina yhteyksia maariteltdessa. Liito-
oravakannan suotuisan suojelutason turvaamiseksi on tarkea varmistaa, etta
viheralueet muodostavat lilkkkumista tukevan, yhtenaisen viherverkoston.
Ekologisten yhteyksien sisdlle on pyritty tuomaan myds niita liito-oravan
elinymparistdja, jotka eivat ole osa keskuspuistoverkostoa. Liito-oravan
lisadntymis- ja levahdyspaikat ovat suoraan luonnonsuojelulailla suojeltuja,
vaikka ne eivat sisaltyisi viherverkkoon. Ekologisen yhteyden merkinnalla
osoitetut alueet ovat osin asemakaavoitettu virkistys- ja viheralueiksi.

Tarvittaessa tulee laatia tarkempia luontoselvityksia, joilla varmistetaan
yhteyden riittava leveys, laadukkuus ja toimivuus ekologisena yhteytena.
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Yhteyden leveyden merkitys korostuu, kun yhteyden kayttétarpeet esim.
virkistyskaytto ja hulevesien hallintatarve lisdantyvat. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida ekologisiin yhteyksiin sijoittuvat arvokkaat
luontokohteet seka alueiden kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Samoin
tulee turvata liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikat seka elinymparistdjen
sailyminen lajille soveltuvina.

Ekologinen yhteys tulee toteuttaa yhtendisena ja rakenteellisesti monipuolisena
ja kerroksellisena. Merkinnan lahelle tuleva tdydennysrakentaminen tulee
suunnitella siten, ettd yhteysmerkinnan tarkoittaman olemassa olevan
viherrakenteen toimivuus ekologisena yhteytena ei heikkenisi. Merkinta ohjaa
my0s asemakaavoittamaan ekologisia yhteyksia korttelialueille, jolloin
rakentamishankkeeseen ryhtyva olisi velvollinen sadilyttamaan kasvillisuuden tai
toteuttamaan toimenpiteita ekologisten yhteyksien parantamiseksi.

Etelassa aluetta sivuaa pyoraliilkenteen seudullinen paareitisto, ja idassa kulkee
pyoraliikenteen alueellinen paareitistd. Pohjoisosaan on merkitty ohjeellinen
ekologinen yhteys.

Kartta 3.
Aitolahdentien itdpuolella oleva asuinalue on paikallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto.

Kartta 4.

Voimalinjan yhteystarve-merkinta on osoitettu myés Tampereen
Kantakaupungin voimassa olevassa yleiskaavayhdistelmassa Linnainmaan ja
Hankkion sdahkdasemilta (E-sa) alkavilla nuolimerkinnailla. Nuolimerkinnat jaavat
huomattavan etdalle suunnittelualueesta.

Voimalinjan yhteystarpeeseen on Tampereen Energia Sahkoverkko Oy todennut,
ettd se voidaan jattaa huomioimatta nyt kaavamuutoksessa yleiskaavan
merkinta. Fingrid on lausunut, ettei asemakaava-alueilla ole Fingridin
voimajohtoja eika muita toimintoja.

Alue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen ja uuden lampokeskuksen
tarvealueeseen. Alue on osa melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.

Kantakaupungin yleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 luonnoksen aineistona
on Tampereen elinkeinoalueiden visiotyon luonnosraportti:
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2023-

03/10 tampereen_elinkeinoalueiden visiotyo raporttiluonnos 7 3 2023.pdf

Visioty6 perustuu hyvaksyttyihin Tampereen kaupungin elinkeinopoliittisiin
linjauksiin (kaupunginhallitus 7.12.2020).


https://www.tampere.fi/sites/default/files/2023-03/10_tampereen_elinkeinoalueiden_visiotyo_raporttiluonnos_7_3_2023.pdf
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2023-03/10_tampereen_elinkeinoalueiden_visiotyo_raporttiluonnos_7_3_2023.pdf
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Raportissa tdsmennetdan keskeisia yritysalueiden kehittamislinjauksia ja
visiosisallot on tarkoitus hyvaksya yritysalueiden kehittamisen yleispiirteiseksi
pohjaksi syksylla 2023.

Kuva 6. Ote Kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Vasemmalla kartta 1,
yhdyskuntarakenne. Oikealla kartta 2, viherympdristé ja vapaa-ajan palvelut

$32
[R)EHHTI -S.ms -SM39
5M41
SM40 | 2 36
.
SM42 3 NAINMAA,
"-\_‘531‘:”

heRS S |
. 1
TSz, N\
WG SMiA ™ ==,
‘*’ba#'\ os3y  HANKWIO
LEpMsznas HAARA

]
e

Kuva 7. Ote Kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Vasemmalla kartta 3,
kulttuuriperinté. Oikealla kartta 4, kestdvd vesitalous, ympdiristéterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto

2.6 Asemakaava

Tontilla 5811-3, katu- ja VP-alueella on voimassa 27.10.1993 vahvistettu
asemakaava numero 7210. Tontilla 5811-3, VP-alueella ja katualueella on
voimassa 27.10.1993 vahvistettu asemakaava nro 7210. Siind tontti 5811-3 on
yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-12), tehokkuusluku e= 0,25. Kerrosluku on
11/2.

Tontilla 5811-9 on voimassa 26.6.2001 vahvistettu asemakaava nro 7767. Tontti
on huoltoaseman korttelialuetta, jolle saa rakentaa autokatsastusaseman (LH-6).
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Rakennusoikeus on 1300 k-m?, ja kerrosluku on 1l. Tontilla on sdhkélinjaa varten
varattu alue ja merkinta va (vaara-alue). Tontilla 58118 on voimassa 2.8.2005
vahvistettu asemakaava nro 8004. Tontti on liikerakennusten korttelialuetta (KL).
Tehokkuusluku on e=0,40, kerrosluku Il. Tontilla saa kayttdaa enintdaan 7 %
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta paivittdistavara-alan liiketiloina.

2.7 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Selvitykset ja suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.
Selvityksia ja suunnitelmia on taydennetty luonnosvaiheen jalkeen.

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti kiinteisto 5811-3, Sitowise
12/2021 (Linnainmaan entinen paloasema)

Tontilla tutkittiin vuonna 2021 mahdollista maaperan pilaantuneisuutta. Padosa
tutkimuspisteista sijoitettiin suunnitellun liikerakennuksen alueelle. limakuvien
perusteella alue on ollut peltoalueena 1970-luvulle saakka. Sen jalkeen tontilla
on toiminut mm. aluepelastuslaitos ja kalustohalli. Rakennukset on purettu
vuoden 2023 alkupuoliskolla. Kohde ei sijaitse pohjavesialueella.

Tutkimukset toteutettiin porakonekairatutkimuksena, ja naytteita analysoitiin
laboratoriotutkimuksissa. Tutkimuksissa ei havaittu tutkituilta osin maaperan
pilaantuneisuutta tai jatteisyytta, eika kohteella ole sen perusteella
puhdistustarvetta. Todetut VNa:n 214/2007 mukaisen kynnysarvon ylittavat
pitoisuudet arseenin osalta ovat alueen luontaista taustapitoisuutta.

Kayttéhistoriaselvitys, Taratest Oy 11/2023

Tonteille 58118 ja -9 laadittiin alueen kayttdhistoriaselvitys maaperan
pilaantuneisuuden ndakdkulmasta marraskuussa 2023. Selvitysalue ei sijaitse
pohjavesialueella tai sen muodostumisalueella. Alueen kayttdhistorian
perusteella riski maaperan pilaantuneisuudelle on pieni.

Ajoneuvoliikenteesta ja pysdkoidyistd ajoneuvoista katsastusaseman ja
autoliikkeen ymparistdssa on mahdollisesti voinut aiheutua 6ljyvuotoja.
Todenndkoisyys ndille on kuitenkin pieni, koska tilanteet liittyvat
vahinkotapahtumiin tms. Kuvien perusteella toiminta-alueet ovat olleet pitkalti
asfaltoituja toiminnan aikana, jolloin mahdolliset 6ljyvuodot eivat ole paasseet
imeytymadn maaperdan. Katsastusaseman vanhojen viemarikuvien perusteella
alueella on ollut kdytdssa ainakin yksi polttoaineen erotuskaivo. Alueen maapera
on savea, jonka vuoksi haitta-aineiden imeytyminen syvempiin maakerroksiin ei
ole todenndkdista.

Historiaselvityksen perusteella alueella ei katsota olevan merkittdvaa maaperan
pilaantumisriskia, eika siten tarvetta lisaselvityksille. Maanrakennustdiden aikana
tulee kuitenkin kiinnittad huomiota maaperan laatuun ja poikkeamiin.
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Luontoselvitys, Ymparistésuunnittelu Enviro 8/2023

Suunnittelualueesta laadittiin luontoselvitys keséalla 2023. Kolmella
maastokaynnilld arvioitiin huomionarvoisten perhosten esiintymispotentiaalia,
tutkittiin makihiilikoin esiintymistd seka havainnointiin ja inventoitiin muuta
mahdollista huomionarvoista lajistoa, kasvillisuutta ja putkilokasvistoa.

Selvitysalueella ei arvioitu olevan huomionarvoisten elidlajien kannalta tarkeita
tai merkittavia elinymparist6ja tai kohteita. Siella ei esiinny liito-oravalle
soveltuvaa metsaa tai lepakoille mahdollisia tarkeita selvitysalueita. Perhosia
koskevassa esiselvityksessa arvioitiin suojeltavan ja erittdin uhanalaiseksi
luokitellun makihiilikoin esiintyminen mahdolliseksi. Lajia ei kuitenkaan tavattu
heindakuun inventoinnissa. Muille uhanalaisille tai huomionarvoisille
perhoslajeille potentiaalisia elinymparistoja alueella ei arvioitu olevan.
Selvityksessa ei todettu sellaisia erityisid luontoarvoja, jotka tulisi huomioida
alueen maankaytossa ja sen suunnittelussa.

Todettujen vieraskasvilajien (komealupiini ja viitapihlaja-angervo) esiintymat
tulee pyrkia havittdmaan mahdollisuuksien mukaan, ja huolehtia siita, ettei
kasvia, niiden osia tai siemenia sisdltavia maa-aineksia siirreta uusille
kasvupaikoille. Luonnosvaiheen jalkeen on tehty kaavaselostukseen
taydennykset kohtiin 2.2.3. Luonnonymparisto ja 2.5. Yleiskaavan kartta 2.
esittely.

Avoimen kentan ja Aitolahdentien valiselld kapealla kaistaleella kasvaa
varttuneita koivuja seka puistosyreenia ja nuori siperiansembra.
Aluskasvillisuuden lajeja ovat niittyjuola, pelto-ohdake, pietaryrtti, pujo,
siankdarsamo, voikukat, peltosaunio, nurminata, nokkonen, hevonhierakka,
leskenlehti, hiirenvirna ja komealupiini.

Liikenneselvitys, WSP 11/2023, tiyd. 29.2.2024

Tavoitteena oli selvittda uuden myymalan liikenteellisia vaikutuksia ja
mahdollisia toimenpiteita laheiselle katuverkolle sujuvan ja turvallisen
liikkumisen varmistamiseksi.

Motonetin myymala synnyttaa liikennetta keskimaaraisena arkivuorokautena
noin 1000 ajon. /vrk (500 kayntid) ja sesonkina noin 1600 ajon. /vrk (800
kayntia). Lilkkennemaaraarviot perustuvat toimijalta saatuihin tietoihin muista
myymaldista seka liikennetuotoslaskentoihin Liikennetarpeen arviointi
maankaytdn suunnittelussa —ohjeen mukaisesti. Arkipdivan iltahuipputunnin
aikaan alueelle saapuu noin 55 ajoneuvoa ja sieltd lahtee noin 55 ajoneuvoa.
Liikenteen oletetaan jakautuvan melko tasaisesti pohjois- ja eteldsuuntien vilille.
Motonetin huoltoliikennetta on toimijalta saatujen tietojen mukaan noin 4
kayntia vuorokaudessa. Huoltoliikenne on padosin pakettiautoilla ja nupilla
ajettavaa liikennetta. Enintaan 1 kdaynti vuorokaudessa tehdaan
yhdistelmdajoneuvolla. Huoltoliikenne ajoittuu aamuun ja iltapaivaan.
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Seppa-Villen kadun kautta kuljettavalle alueelle sijoittuu autopesula,
katsastusasema ja autokorjaamo. Niiden vaikutus iltahuipputunnin
liilkennemaariin on vahadinen (noin 10 ajon. /iht). Liittyman toimivuudessa ei ole
ongelmia ennustetuilla liikennemaarilla. Nykyisilla kaistajarjestelyilla ja ilman
valo-ohjausta liittyma toimii palvelutasolla C (tyydyttava) heikoimman suunnan
mukaan maaritettyna. Seppa-Villen kadun liittymd&ssa on hyvat
nakemadolosuhteet. Laaja liittymaalue hankaloittaa hieman sivusuunnalta
liittymista.

Motonetin synnyttamat liikennemaarat eivat aiheuta merkittavaa lisdysta
viereisten liittymien (Leinolankatu ja Sammon valtatie) kokonaisliikennemaariin,
ja Motonetin liikenteen vaikutus kyseisten liittymien toimivuuteen on vahainen.
Seppa-Villen kadun ja Aitolahdentien liittyman toimivuus ennustetuilla
lilkennemaarilla ei edellyta kaistamuutoksia Aitolahdentielld, mutta
liilkennejarjestelyjen selkeyden vuoksi seka turvallisuuden ja sujuvuuden
parantamiseksi voidaan harkita toimenpiteitd. Motonetin aiheuttama liikenteen
lisdys ei aiheuta toimivuusongelmia liikkenneverkolla.

Liikennejarjestelyjen selkeyden, turvallisuuden ja sujuvuuden vuoksi tulee
harkita esitettyja toimenpiteitd Aitolahdentiella. Esitetyilla toimenpiteilla
voidaan parantaa myods Leinolankadun liittyman toimivuutta ja turvallisuutta.
Aitolahdentien molemmin puolin sijaitsevat pyo6raily-yhteydet sailyvat
nykyiselldaan. Itapuolen paareittiin ei kohdistu muutoksia. Kadun lansireunassa
sijaitsevalla aluereitilla ristedavan autoliikenteen maara kasvaa Seppa-Villen
kadun liittyman kohdalla. Liittymassa kannattaa tehda yliajettavia kiveyksia
rekkojen laajoja ajolinjoja varten, jotta liittymaa ei tarvitse rakentaa niin laajaksi.
Lisdksi linja-autopysakin kohdalla jalankulkijamaarat tulevat kasvamaan
hankkeen myota, mika lisaa hairiotilanteita pysakin odotustilan kohdalla.

Pysakointialueet sijoittuvat hieman hajautetusti alueen eri osiin, silla pihan
toimintojen sijoittelua rajoittavat alueella jo sijaitseva autopesula ja polttoaineen
jakeluasema. Paloauton paasy suunnitelluille nostopaikoille on varmistettu
ajouratarkasteluin, samoin ajoreittien mitoitus.

Tontin sisdan- ja ulosajoa on suunnitelmassa jasennetty saarekkeilla seka
yliajettavilla kiveyksilla. Pysakdintialueet eivat sijoitu valittomasti Aitolahdentien
liittyman laheisyyteen, mika selkeyttaa tontille saapumista ja sieltd lahtemista.
Pihasuunnitelmassa on esitetty yhteensa 159 pysakointipaikkaa.
Pysakointipaikkojen mitoitus on tehty valjalla mitoituksella, mika vastaa
asiakaspysakoinnin hyvaa laatutasoa. Liikuntaesteisten pysakointipaikat on
sijoitettu lahelle paasisaankayntia ilman ristedamistarvetta autoliikenteen kanssa.
Muilta pysakointialueilta on selkeéat yhteydet kohti sisddnkaynteja.

Ajo pesulaan on tontin lansireunasta, jotta pesulan autojono ei
ruuhkatilanteessakaan ulotu Aitolahdentien sisdanajoliittymaan asti.

Tontin sisdiset jarjestelyt tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelussa.
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Hulevesiselvitys, Taratest 11/2023, tark.29.2.2024

Suunnittelualueen maasto on melko tasaista, maanpinta vaihtelee valilla +98,1 ...
103,9. Alue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen, eika se sijaitse
pohjavesialueella tai sen muodostumisalueella. Tulevan kayton suunnitelmissa
lapdisemattdman pinnan osuus kasvaa rakennusten ja asfaltoitavien
pysakdintialueiden lisddntyessa 8116 m2:14, joka on noin 84 % alueen
kokonaispinta-alasta.

Alueella muodostuvan pintavalunnan maara kasvaa uudisrakentamisen myota
vettd lapdisemattdman pinnan maaran lisdantyessa. Mitoitussateen tilavuus
kasvaa laskennallisesti nykytilanteen 145 m3:sta uusien maankaytto-
suunnitelmien mukaan noin 204 m3:een. Hulevesien maara kasvaa siis 59 m3,
Viherkerroinlaskenta maarittda hulevesien viivytystarpeen. Hulevesien
viivytettdva maara vastaa Tampereen kaupungin viherkertoimen
viivytysmaaraysta.

Viherkerroinlaskenta ja hulevesisuunnittelu on tehty kiinteistokohtaisesti
kahdessa osassa niin, etta liikerakennus ja sen pysakointialueet on kasitelty
omana kokonaisuutena ja pesula- ja korjaamorakennukset omana
kokonaisuutena. Hulevesien pintavalunnan avulla on tarkasteltu kiinteiston
sisdisia valuma-alueita niin, etta valittujen rakenteiden mitoitus on riittava.
Suunnittelualueen asfalttipintojen osuus ja suuret paikoitusalueet rajoittavat
alueelle mahtuvien biosuodatusalueiden maaraa, jonka vuoksi koko
suunnittelualueen mitoitushulevesimaaraa ei ole mahdollista hallita
biosuodatusalueilla, vaan lisdksi tarvitaan muita viivytysratkaisuja. Taman vuoksi
osa piha-alueiden vesistd johdetaan maanalaisiin suodatus- ja viivytyssailidihin
ennen kaupungin hulevesiverkostoon johtamista. Maanalaisia ratkaisuja on
alueelle suunniteltu kolmeen kohtaan, yhteensa 103 m3. Suurin viivytystarve on
alueen eteldosassa, jossa suositellaan hulevesikasettien asentamista kolmeen
kerrokseen.

Hulevesisuunnitelmassa on esitetty toteutettavat biosuodatusalueet,
maanalaisten viivytysten sijainnit sekd hulevesiliittymille soveltuvat alustavat
paikat. Hulevesiliittymid on alustavasti suunniteltu kahteen kohtaan nykyisten
viemarointien sijainti huomioiden.

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Arkkitehtipalvelu Oy/ 11/2023,
tark. 29.2.2024

Pihasuunnitelmassa esitetaan kaavamuutoksen jalkeista tilannetta ja tutkitaan
uudisrakennuksien aiheuttamia muutoksia piha-alueella. Viherkertoimen
tavoitetaso on kaupan ja liikerakentamisen alueilla 0,60. Laskelmien mukainen
viherkerrointavoitetaso saavutetaan molemmilla tonteilla. Hulevesi-
suunnitelmassa on huomioitu viherkertoimen maarittama hulevesien
viivytystarve. Pihasuunnitelmaan sisaltyy pdf-tulosteet valilehdilta rajaukset,
viherkerroin ja tulokset.



52; TAMPERE

16 (35)

Liikennetédrinéselvitys, Taratest 9/2023

Suunnittelualue kuuluu rautatieverkon tarinan riskivyéhykkeelle.
Riskivyohykkeet perustuvat Tampereen kaupungin rautatieverkon tarina- ja
runkomelutarkasteluun vuodelta 2022. Selvitykseen kuului juna- ja
raitiotieliikenteen aiheuttaman tarinan laskennallinen tarkastelu maaperétietoja
hyvaksi kdyttden ja arvioida tarindn voimakkuus alueelle rakennusten
vaurioitumisriskin seka viihtyvyyden kannalta. Selvityksen perusteella
junaliikenne- tai maantieliikennetérina ei aiheuta rakenteiden vaurioitumisriskia.

Meluselvitys, WSP Finland Oy 3/2024

Selvityksen tavoitteena oli arvioida Linnainmaalle suunnitellun
myymalarakennuksen ja korjaamon vaikutuksia ympariston melutasoihin.
Selvityksen tarkoituksena on osoittaa suunniteltujen rakennusmassojen
vaikutukset ympaéristén melutasoihin seka arvioida toiminnoista
aiheutuvaa melua.

Myymala tulee sijoittumaan Linnainmaan kaupunginosaan valtatien 9 ja
Aitolahdentien valiselle tontille. Tontti sijaitsee erittdin meluisalla paikalla.
Kohteen melusuojauksen puutteet on todettu Tampereen kaupungin
meluntorjunnan toimintasuunnitelmassa 2018-2023, ja kohteeseen on
esitetty meluvallien korotuksia vt 9:n varrella sijaitsevan nykyisen vallin
eteldpadhan (Tampereen kaupunki 2018).

Nykytilanteessa (myymalaa ja korjaamoa ei ole rakennettu) valtatien 9 ja
Aitolahdentien liikenteen aiheuttama melu ulottuu yli 60 dB tasoisena
suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevien asuinrakennusten piha-
alueille. Nama asuinrakennukset sijaitsevat Lehtosenkujan varrella.
Laskennallisesti arvioidut melutasot nadiden asuinkohteiden piha-alueilla
ylittdvat selvasti valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukaiset melutason
ohjearvot. Myds yoaikaiset melun keskiddnitasot ylittyvat selvasti
Motonetin pohjoispuolella sijaitsevien asuinrakennusten piha-alueilla.
Tulevassa tilanteessa myymaldrakennus suojaa osittain Lehtosenkujan
varrella sijaitsevia asuinrakennuksia melulta, mutta tieliikenteen
aiheuttamat melutasot ylittavat edelleen valtioneuvoston paatdksen
mukaiset ohjearvotasot. Myos ydaikaiset melutasot ylittavat ohjearvojen
mukaiset tasot, vaikka ovat pienentyneet nykyiseen tilanteeseen
verrattuna.

Myymala ja korjaamotoiminnot eivat itsessdaan aiheuta merkittavaa melua.
Myymalarakennuksen pohjoispdadyssa sijaitsevan lastaustoiminnan
arvioidaan aiheuttavan muutamia hetkellisia melutapahtumia paivittain.
Arvioimme, ettd naistd melutapahtumista ei aiheudu todennakdisesti
merkittavaa haittaa. Motonetin myymalarakennus muodostaa meluesteen,
jolloin valtatielta 9 kantautuva melu vaimenee myymalan pohjoispuolella
sijaitsevien asuinrakennusten edustalla 2—4 dB.
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2.8 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla 5811-3 on voimassa 17.11.1993 hyvaksytty tonttijako nro 6887. Tontti
on merkitty tonttirekisteriin 19.11.1993.

Tontilla 5811—-8 on voimassa 26.6.2001 hyvaksytty tonttijako nro 7491. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 20.4.2006.

Tontilla 5811-9 on voimassa 26.6.2001 hyvaksytty tonttijako nro 7491. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 26.3.2002.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2023.

2.9 Tonteille kohdistuvat rasitteet

Tulosteen keskipisteen koordinaatit (ETRS-TM35FIN): N: 6821209.544, E: 333666. 1585

Karttatuloste ei ole mittatarkka. Kiinteistérajat ja -tunnukset paivitetdan toistaiseksi vain kerran viikossa.
Rekisteripalvelujen kautta kartalle haetut palstat ja maaraalat ovat ajantasaiset.

Tulostettu Kiinteistotietopalvelusta 31.10.2023.

Kuva 8. Karttatuloste, Kiinteistétietopalvelu
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3 ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Asemakaavan rakenne

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta liiketilojen (KL) rakentamista varten
yhteensd 6 900 k-m2. Tontti 5811-8 sailyy liikerakennuksien korttelialueena ja
rakennusoikeus pysyy ennallaan. Tonttiin 5811-11 liitetdaan katu- ja puistoaluetta
yhteensd 1211 m2. Rakennusoikeus kasvaa 523 k-m?2.

Kaava mahdollistaa ajoneuvojen huoltopalveluliiketoiminnan sijoittumisen
kortteliin, joka on huomioitu toteutettavassa autopaikkamaardssa vydhykejaosta
poiketen. Kiinteistorajaa tontilla 10 on tarkistettu, jotta voidaan kayttaa
pysakointinormin maksimia molemmilla tonteilla. Muuntamo sijoitetaan
muodostuvalle tontille numero 11.

Kaavassa on kdytetty Tampereen viherkerrointydkalua ja viherkertoimen

tavoitetasot saavutetaan molemmilla tonteilla. Kaupunkikuvallinen painopiste on
kadunvarsipuustossa ja tonttivihredssa seka kadun puoleisissa laadukkaissa
julkisivuissa. Tontin viherratkaisujen lisaksi on vahvistettu ekologista yhteytta
kaavamaaraykselld ev-3 (Suojaviheralueena toimiva alueen osa, jolle on
istutettava suojapuusto ja yllapidettava siten, ettad sen suojamerkitys sailyy ja
ekologinen merkitys vahvistuu).

Vahvistus on niukka. Olemassa olevaa sinivihertilannetta on kuitenkin
parannettu kokonaisuudessaan koko suunnittelualueella viherkertoimen ja
hulevesiratkaisujen ansiosta. Huomioitavaa on, ettd kaavamuutosalueen
pohjoispuolella on jo olemassa 10 metrid levea suojaviheralue, jolle voimassa
olevan kaavamadardyksen mukaisesti on istutettava puustoa luonnonmetsikkoa
vastaavalla tavalla. Ndin ollen kaikki toteutusvaiheen ratkaisut yhdessa
vahvistavat ekologista yhteytta luonnon monimuotoisuuden yllapitdmiseksi ja
linkittymista keskuspuistoverkostoon.

3.1.1 Ratkaistu huomioiden liiketoiminnan vaatima tontinkaytto

Tonttien kdytettavyytta ja toimintojen sijoittumista on maaritellyt alueella jo
sijaitseva autopesula ja polttoaineen jakeluaseman tontti suunnittelualueen
keskellad seka huoltoliikenne.

Kaikki autoliikenne kulkee tontille Seppa-Villen kadun liittyméan kautta. Tontin
sisdiset jarjestelyt toteutetaan siten, etta Seppa-Villen kadun liittyman kohdalle
muodostuu suora ajoyhteys tontin lansiosiin. Henkildautojen ajoyhteydet tontin
eteldosiin ja polttoaineen jakeluasemalle jarjestetdan mahdollisimman kaukana
Aitolahdentien liittymasta. Liittymaa siirretddn muutamia metreja eteldaan pain
suoran ajoreitin aikaansaamiseksi tontilla.

Pysakointi sijoittuu myymalan etela- ja itdpuolille. Jakeluasema jaa
pysakointialueiden valiin.
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Huoltoliikenteen reitti myymalarakennuksen huoltopihalle kulkee
pysakdintialueen lapi. Pienemmat huolto- ja jakeluautot voivat ajaa huoltopihalle
myymalarakennuksen lansipuolelta, mutta isommat kuorma-autot kulkevat
rakennuksen itdpuolelta. Suurin osa kuljetuksista hoidetaan enintaan
nuppiauton kokoisilla autoilla.

Jakeluaseman polttoainerekan ajo tontilla on varmistettu ajouratarkasteluin.

Aitolahdentielta toteutetaan jalankulun ja pyorailyn esteeton yhteys
myymalarakennuksen sisddankaynnille Seppa-Villen kadun liittyman suunnasta.
Lisaksi toteutetaan porrasyhteys Aitolahdentien itdreunan bussipysakin
kohdalta. Pddovien yhteyteen toteutetaan pyorien pysakointipaikka.

3.1.2 Huoltoaseman tontti ja toiminnan turvaaminen

Oy Teboil Ab hallitsee asemakaavan muutosalueella sijaitsevaa kiinteist6a n:o
837-37-5811-6. Kiinteiston alue on valmiiksi rakennettu ja siella sijaitsevat
jakelulaitteistot ja polttoainevarastot kevyiden ajoneuvojen polttonesteiden
myyntid varten (jakeluasema). Lisaksi asemalla on muutama mainoslaite. Alueen
huoltoliikenne tapahtuu séilidautolla.

Kaavamuutoksessa on huomioitu aseman paloturvallisuuteen liittyvat suoja-
alueet ja kiinteistolle tarvittavat kulkuvaylat sekda muut kayttoon ja yllapitoon
liittyvat seikat. Aluevarauksin, rakennusalueen rajauksilla ja kaavamerkinndin on
jakeluaseman alueen kaupalliset- ja tekniset toimintaedellytykset sailytetty
nykyisella tasolla.

3.1.3 Pysakointinormin ylitys

Tampereen kaupungin pysakointipolitiikan linjauksissa on maaritelty
autopaikkamitoitus perustuen kohteen sijaintiin yhdyskuntarakenteessa ja
kayttotarkoitukseen. Mitoitustaulukon arvojen ylitys sallitaan tapauskohtaisen
harkinnan perusteella toimisto- ja liikerakennuskohteissa. Pysakointinormin
ylittava paikkamaara edellyttaa aina likkennejarjestelméan suunnitteluyksikon
hyvaksyman liikenteellisten vaikutusten arvioinnin.

Suunnittelukohteeseen sijoittuva liiketoiminta on autoliikennepainotteista ja
kaikki palvelut ovat luonteeltaan sellaisia, ettd niihin on tarve saapua
moottoriajoneuvoilla. Tama on huomioitu korttelin 5811 autopaikkoja
koskevassa yleismaardyksessa seuraavasti:

Toteutettava autopaikkamaéara saa olla vyohykejaosta poiketen enintaan 1 ap/50
k-m? koskien paljon tilaa vaativa moottoriajoneuvojen tarvikkeiden ja huollon
erikoiskaupan tiloja. Toteutettava autopaikkamaara kyseisten liiketilojen osalta
saa olla mitoitusta 20 % korkeampi, mikali hankkeeseen on laadittu
liikenteellisten vaikutusten arviointi tontin sisdisten jarjestelyjen toimivuudesta
ja turvallisuudesta seka liikenteen toimivuuden edellyttamista toimenpiteista
liityttaessa ulkoiseen verkkoon.
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Kohteessa asioidaan pdaasiassa autolla, vaikka ollaan tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeella. Liiketiloihin sijoittuu autojen huoltopalvelua,
johon tullaan autolla. Tdma on huomioitu pysakdintipaikkojen maarassa tontilla
mahdollistaen molemmille tonteille yhteensa 166 autopaikkaa.

Pysakointialueet eivat sijoitu valittomasti Aitolahdentien liittyman laheisyyteen,
mika selkeyttaa tontille saapumista ja sieltad lahtemista. Pysdkdintialueilta on
selkedt yhteydet kohti sisdankdynteja. Ajo pesulaan on tontin ldnsireunasta, jotta
pesulan autojono ei ruuhkatilanteessakaan ulotu Aitolahdentien sisaan-
ajoliittymaan asti.

Ajantasakaava Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
5811-3(Y-12) 8 685 2171 0,25
5811-8(KL) 7316 2926 0,40
5811-9(LH-6) 4213 1300 0,31
katualuetta 866
puistoaluetta 345
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
5811-10(KL) 9047 2 900 0,32
5811-11 (KL) 12 378 4000 0,32

Yleiskaavan huomioon ottaminen

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikkenteen jarjestamiselle (MRL 548).

Asemakaavamuutoksen perusratkaisu noudattaa yleiskaavan maankayton
periaatteita. Alue on osoitettu Liikerakennusten korttelialueeksi (KL), joka sallii
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen rakentamisen tontille nro 11.
Lisdksi kaava mahdollistaa ajoneuvojen huoltopalveluliiketoiminnan
sijoittumisen kortteliin, joka on huomioitu toteutettavassa autopaikkamaarassa
vybhykejaosta poiketen.
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Asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen kaavaratkaisusta ei aiheudu
pientaloasutukselle elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista, eika
myodskdan aiheuta maanomistajalle kohtuuttomia rajoituksia ja vaatimuksia.
Ohjeellisen ekologisen yhteyden metrimaaraisen leventamisen sijaan on yhteytta
vahvistettu monipuolistamalla kasvillisuutta.

Mahdollinen haitta alueen paaasialliselle kdyttotarkoitukselle (asuminen) on
minimoitu alueen sisaisin jarjestelyin sijoittamalla rakennusalueen raja 7 metrin
etdisyydelle tontin nro 11 rajasta.

3.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

3.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Asemakaavan muutos tiivistaa paikallisesti yhdyskuntarakennetta.
Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka
katuverkkoon. Asemakaavalla mahdollistetaan liikerakentaminen tonteille.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperdan. Alueella ei ole tarvetta

tehda kalliolouhintaa tai laajoja perustuksia syvemmalle menevia
maansiirtotoitd. Tonttien hulevesien hallinta paranee, kun alueelle toteutetaan
hulevesien viivytysrakenteita hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on suurelta osin asfaltoitu. Laaditussa luontoselvityksessa
selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen seka havainnointiin muuta
elidlajistoa.

Alueella ei todettu sellaisia erityisid luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
alueen maankaytdssa ja sen suunnittelussa. Vieraskasvilajeista alueella todettiin
esiintyvan komealupiini ja viitapihlaja-angervo. Niiden esiintymat tulee pyrkia
havittamaan mahdollisuuksien mukaan ja huolehtia siitd, ettei kasveja, niiden
osia tai siemenia sisaltavia maa-aineksia siirreta uusille kasvupaikoille. Kaavassa
on yleismaarays haitallisten vieraslajien torjunnasta.

Asemakaavassa kaytetdaan Tampereen viherkerrointydkalua. Viherkertoimen
tavoitetaso 0,60 tayttyy tonteilla. Osa alueella sijaitsevasta puustosta sailyy.
Aitolahdentien varressa osa puista (pylvdashaapa) osoitetaan sailytettavaksi.
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[Kuva 9. Suojaviheralue suunnittelukohteen ja pientaloalueen vilissé. © Tampereen
kaupunki 2024.

Kaavassa on merkinté suojaviheralueena (ev-3) toimivasta alueen osasta.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu 2 metria levea suojaviheralueen
osa. Ratkaisuun on paadytty, koska tonteilla on rajallisesti tilaa kasvattaa alueen
leveytta huoltoliikenteen, alueella jo sijaitseva autopesulan ja polttoaineen
jakeluaseman sijainnin vuoksi.

Suunnittelukohteen ja pientaloalueen vélissa on jo olemassa 10 metria levea
suojaviheralue, joka on talla hetkelld heindvaltainen ja Idhes puuton.

Talle alueelle tulee voimassa olevan asemakaavan kaavamaarayksen mukaisesti
istuttaa puustoa luonnonmetsikkda vastaavalla tavalla.
Tama huomioiden suojaviheralue vahvistuu yhteensa 12 metria leveaksi, jolloin

yleiskaavan mukainen ekologinen yhteys paranee nykytilanteesta ja
linkittyminen vahvistuu keskuspuistoverkostoon.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta. Liikenne

lisddntyy vahaisissa maarin. Motonet synnyttaa liikkennetta arkipaivisin
keskimaarin noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaikki myymaldan
suuntautuva liikenne ei ole uutta alueelle suuntautuvaa liikennettd, vaan osa
liikenteestd kulkee Aitolahdentien kautta muutoinkin. Motonetin aiheuttama
liilkenteen lisdys ei aiheuta toimivuusongelmia liikenneverkolla.

Kaikki autoliikenne tontille kulkee yhden liittyman kautta.

Aitolahdentien ja linja-autopysakin suunnasta on esteeton ja autoliikenteesta
erillaan oleva jalankulun ja pyorailyn yhteys Motonetin padsisaankaynnille, jonka
yvhteydessa on pyorapysakointipaikat. Padoven edessa jalankulun yhteys risteda
autoliikenteen, my6s huoltoliikenteen kanssa. Ristedmiskohdassa ajoradan
leveytta on kavennettu ja jalankulkuyhteytta korostetaan erilaisella
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pintamateriaalilla. Tontin sisadlld on eteld-pohjoissuuntainen jalankulkuyhteys
eteld/lansireunan pysakointialueilta Motonetin paasisdankaynnin suuntaan.
Huoltoliikennetta on noin 4 kdyntia vuorokaudessa ja siitd osa on pakettiautolla
ajettavaa liilkennetta. Huoltoliikenteen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa
haittaa asiakasliikenteelle, vaikka se kayttaakin osin samoja reitteja.

Pysakointialueet eivat sijoitu valittomasti Aitolahdentien liittyman laheisyyteen,
mika selkeyttaa tontille saapumista ja sieltad lahtemista. Pysdkdintialueilta on
selkeédt yhteydet kohti sisddnkaynteja. Ajo pesulaan on tontin lansireunasta, jotta
pesulan autojono ei ruuhkatilanteessakaan ulotu Aitolahdentien sisaan-
ajoliittymaan asti.

Meluvaikutukset

Motonetin myymalan tavarantoimituksen lastauslaiturit sijaitsevat 35-50 metrin
padssa lahimpien asuinrakennusten julkisivuista. Tavaroiden purkamisen
yhteydessa melua syntyy jakeluauton moottoridanista seka lastauksen
yhteydessa tehtavasta rullakoiden ja pumppukarryjen siirtelysta.

Lastauksen yhteydessa jakeluautot peruuttavat lastauslaitureille, joten autot
itsessdadn muodostavat esteen melun etenemiselle asuinrakennusten suuntaan.
Lastien purkamiset tapahtuvat aamulla ja paivalla, joten toiminnasta ei aiheudu
yOaikaista hairiota. Lastauksesta syntyva hetkelliset melutapahtumat ovat
lyhytaikaisia, joten niista syntyvat hairiot jadvat todennakaoisesti vahaisiksi.

Motonetin myymalan ja korjaamotoiminnot eivat itsessddn aiheuta merkittavaa
melua. Myymalarakennuksen pohjoispaddyssa sijaitsevan lastaustoiminnan
arvioidaan aiheuttavan muutamia hetkellisia melutapahtumia paivittdin.
Arvioimme, ettd nadistd melutapahtumista ei aiheudu todennakdisesti
merkittavaa haittaa.

Motonetin myymaldrakennus muodostaa meluesteen, jolloin valtatieltd 9
kantautuva melu vaimenee myymalan pohjoispuolella sijaitsevien
asuinrakennusten edustalla 2—4 dB.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen ryhdittda hajanaista risteysalueen kaupunkikuvaa
taydentyen nykyaikaisella kauppaliikepaikalla. Monipuolisesti ajoneuvoliikenteen
tarpeita palvelevat liikerakennukset sopivat alueelle, mita rajaavat lilkkennevaylat
ja hyva nakyvyys. Suunnittelualueen laheisyydessa on pientaloasutusta, kun taas
Sammon valtatien etelapuolelle suunnitellaan uutta tyopaikka-aluetta, mika
tulee myo6s tukeutumaan sujuvaan lilkkenneymparistéon ja saavutettavuuteen.



% TAMPERE

24 (35)

Suurehkon kauppaliikepaikan rakentamisella on vaikutuksia alueen rakennettuun
ymparistoon omakotiasutuksen vieressa, kun alue taydentyy kahdella suurella
uudella rakennuksella risteysalueen valittomassa laheisyydessa. Suurimman
liilkerakennuksen yhteyteen sijoittuva huoltopiha on hiljaisempi kuin
pysakdintialueet, ja on siksi lahempéana pientaloasutusta. Omakotitalotonttien
yksityisyytta turvataan suojavyohykkeiden puilla ja liikerakennus itsessaan suojaa
vt9:n melulta. Huomiota on kiinnitetty suunnittelualueella toimiviin ja turvallisiin
jalankulun ja pyo6railyn yhteyksiin.

Aitolahdentien varteen osoitetaan sailytettava ja istutettava puurivi, joka toimii
kaupunkikuvallisena elementtina. Tontille 11 on osoitettu maarays:
”Kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu”. Ndin varmistetaan mm.
laadukkaat julkisivut liikerakennukselle ja selked sisaankaynti.

Kuva 10. Nédkymd Aitolahdentieltd kohteeseen. © Tampereen kaupunki 2024.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yleisen kilpailukyvyn ja elinvoiman nakokulmasta myoénteisia vaikutuksia syntyy,
kun alueen yrityskannan monipuolistumista vahvistetaan ja toimintaymparistén
uudistusmahdollisuuksia parannetaan asemakaavamuutoksen avulla.

Korttelialueet toteutetaan yksityisena investointina. Kaupunki hyotyy
taloudellisesti, kun yleistenrakennusten ja huoltoaseman korttelialueet
osoitetaan liikekdaytt6on ja myydaan. Kaavamuutoksen hakija hyotyy
kayttotarkoituksen muutoksien tuomasta maanarvon noususta.
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4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 17.8.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa kuulutettiin ndhtaville 17.8.—
7.9.2023 valisen ajan.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

¢ Kaavamuutoksen hakija

¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
¢ Linnainmaan Omakotiyhdistys ry

e Pirkanmaan ELY-keskus

e TUKES

e Tampereen polkupyorailijat ry

* Muut ilmoituksensa mukaan

4.2 Vireilletulo

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 17.8.-7.9.2023 valisen ajan. Aineistosta saatiin 8
viranomaiskommenttia (Pirkanmaan liitto, Ymparistonsuojelu, Tukes, Tampereen
Sahkoéverkko Oy, Viheralueet ja hulevedet-yksikko, Pirkanmaan ELY-keskus ja
Pirkanmaan maakuntamuseo, Fingrid) ja 7 mielipidetta.

Pirkanmaan liitto esittaa teknisluontoista tarkistusta koskien Pirkanmaan
maakuntakaavan merkint6ja.

Vastine: Tdydennetty selostukseen. Voimalinjan yhteystarpeeseen on
Tampereen Energia Sahkoverkko Oy todennut, ettd voidaan jattada huomioimatta
nyt kaavamuutoksessa yleiskaavan merkinta. Fingrid on lausunut, ettei
asemakaava-alueilla ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Ymparistonsuojelu kommentoi, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
tulee kirjata yleiskaavan ekologisen yhteyden tilan turvaaminen seka laheisten
kiinteistdjen asuinkiinteistdjen viihtyisyyden huomioiminen. Selvityksiin tulee
lisata joko erillisena tai liikenneselvityksen yhteyteen meluselvitysta pohjoisosan
asuinkiinteistéjen puolelle, johon viitesuunnitelmissa on esitetty lahes rajaan asti
huoltoliikennetta.
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Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetty ja meluselvitys
huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Tampereen Sahkoéverkolla on tarve saada muuntamolle paikka.
Vastine: Paikka esitetty kaavaluonnoksessa Aitolahdentien varrella.

Viheralueet ja hulevedet-yksikké kommentoi, etta hankkeesta tulee laatia
hulevesisuunnitelma.
Vastine: Hulevesisuunnitelma ja — selvitys laadittu. Tdydennetdan tarvittaessa.

Pirkanmaan ELY-keskus: OASiin tulee lisata kaava-alueen sijoittumisen
valtakunnallisesti merkittavan padvaylan nk. runkoverkon, valtatien 9 varrelle.
Etenkin paavaylien varrella kehittyvan alueidenkaytdn tavoitteena tulee olla
paavaylien turvallisuuden, liikenteen sujuvuuden seka vaylien mahdollisen
parantamisen turvaaminen.

Asemakaava-alueen kohdalla valtatielld 9 liikennejarjestelmasta ja maanteista
annetun lain tai tiesuunnitelmassa maaritelty suoja-alue ulottuu 50 metrin
paahan valtatien lahimman ajoradan keskilinjasta. Lahtdkohtaisesti tama alue
tulee jattaa vapaaksi rakennuksista ja rakennelmista.

Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue kuitenkin
katsoo, etta rakennukset tadlld asemakaava-alueella voidaan sijoittaa padosin
voimassa olevan asemakaavan mukaista rakennusalueen rajaa noudattaen.
Tasta poiketen ELY-keskus esittda, etta purettavan rakennuksen kohdalla kaava-
alueen keskiosassa mahdolliset rakennukset tulisi sijoittaa samaan linjaan kuin
muulla korttelissa.

Valtatien varrella rakennuksista vapaaksi jadva korttelialue on osoitettava
asemakaavassa ymparistoministerion asemakaavamerkinta oppaan merkinnalla
nro 152, jonka selitys lisamaarayksineen tulisi olla Maantien suoja-alueeksi
varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia, rakennelmia eika
mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja —valleja. Alueella ei saa muuttaa
maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, etta
muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Lahtokohtaisesti korttelin kuivatus tulee jarjestda omalla valtatien 9
kuivatuksesta irrallisella jarjestelmall, siten alueen hulevesia ei saa johtaa
valtatien 9 ojaan ja rumpuihin. Esitetddn, etta alueelle sijoittuvien rakennuksista
irrallisten mainoslaitteiden rakennusalat osoitetaan asemakaavassa.
Asemakaava-alueella luvat mainoslaitteiden rakentamiselle myontaa kunta.
Ennen maantien lahialueelle sijoitettavien mainosten toimenpidelupien tms.
myontamista tulee pyytaa lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta.

ELY-keskus arvioi mainostelineen / -laitteen tarkempaa sijoituspaikkaa ja
mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden nakékulmasta ja lausuu asiasta
naapurina maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
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Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue ottaa tarkemmin kantaa
asemakaavaratkaisuun luonnosvaiheessa.

Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetty. Kaavakarttaa
tdydennetdan ehdotusvaiheessa merkintdjen ja maaraysten osalta.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Suunnittelualueella ei sijaitse ennestaan
tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kohteita. myos
alueen arkeologista potentiaalia voidaan pitda vahaisena. Kaava-alueella on
kulkenut osa historiallisesta Messukyld-Ruovesi tielinjasta, ja se tulee mainita ja
sen nykytilannetta kuvata kaavaselostuksessa kaava-alueen lahtétietoja
koskevassa luvussa.

Vastine: Kaavaselostusta taydennetty.

Oy Teboil Ab kommentoi osallisena, ettd asemakaavamuutoksessa on
huomioitava ja turvattava jakeluaseman toiminta seka rakennustydaikana etta
uuden kaavan toteutuksen jalkeen. Alueen huoltoliikenne tapahtuu sailidautolla.
Vastine: Kaavaratkaisussa huomioitu jakeluaseman toiminta.

Fingrid ei lausu, asemakaava-alueilla ei ole Fingridin voimajohtoja eikda muita
toimintoja.

Merkittiin tiedoksi.

Tukesilla ei ole kaavasta lausuttavaa.

Tampereen polkupydrailijat iimoittautui osalliseksi. Mielipiteessa
kommentoitiin, etta tonttiliittyma on suunniteltava siten, etta tontille tai tontilta
ajavat moottoriajoneuvot eivat tuki pyoratieta ja huomioivat pyoratien kayttajat.
Merkittiin tiedoksi. Otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota Aitolahdentien viime vuosina merkittavasti
lisddntyneeseen liikenteeseen, mikd tuo mukanaan melu- ja
liilkenneturvallisuushaittaa. Alueelle toivotaan liikenneturvallisuutta parantavia ja
melua vahentavia toimenpiteitd. Moottoritielta tuleva liikenne ruuhkautuu usein
talla kohdalla. Jalankulkijoiden turvallinen liikkuminen tulee huomioida,
erityisesti Aitolahdentie 24 ja 30 kohdilla oleva suojatie on turvaton varsinkin
pienille koululaisille. Aitolahdentieta ylittaa paivittdin paljon pyorailijoita ja
jalankulkijoita (esim. Linnainmaan kouluun ja paivakotiin).

Kun Koilliskeskuksen aluetta halutaan kehittaa turvallisena ja viihtyisana
asukkaiden yhteisena keskuksena, tulee aluetta halkovaan liikennevayldan, sen

ajonopeuksiin, liikenteen aiheuttamaan meluhaittaan ja turvalliseen liikkumiseen
kiinnittaa erityista huomiota.

Ehdotetaan mm. lilkkenneympyraa, hidasteita, nopeusrajoitusta ja liikennevaloja.
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Tulevan liikerakennuksen lastauslaituri ja pysdkdintialuetta on suunniteltu liian
Iahelle pientaloasutusta, tonttien yksityisyys karsii, ja melu héiritsee. Tonttien
valiin toivotaan melusuojaa ja korkeaa aitaa. Sisadnkaynnit ja pysdkodintialue ja
lastausalue tulisi olla toiseen suuntaan, Sammon valtatielle pain.
Pysakointialuetta ei saa sijoittaa omakotitalojen viereen. Kiinnitettiin huomiota
jalankulun ja pyo6railyn yhteyksiin. Ne tulisi olla toimivat ja turvalliset.
Huomioitavaksi tulevat myds piha-alueen reitit ja laadukas pyorapysakointi.

Merkittiin tiedoksi.

4.3 Asemakaavan valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavillad 8.12.2023-19.1.2024 valisen ajan.
Aineistosta saatiin 7 viranomaiskommenttia (Pirkanmaan liitto, Tukes,
Tampereen Sdahkoéverkko Oy, Viheralueet ja hulevedet-yksikko,
Ymparistonsuojelu, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus) ja 2
mielipidetta.

Pirkanmaan liitto esittds, ettd Linnainmaan asemakaavan nro 8920 laadinnassa
otetaan huomioon maakuntakaavan kehittamisperiaatemerkintéihin lukeutuva
Voimalinjan yhteystarve -merkinta. Liiton joulukuussa 2023 esittdmaan kyselyyn
on Tampereen Energia Sahkoverkko Oy:lta saatu tieto, ettd 110 kV
voimalinjareittia Alasjarvelta kohti Hankkiota ei ole toistaiseksi suunniteltu.
Yhteystarve ei ole poistunut. Mikali voimalinja toteutetaan, se arvioidaan
todennakadisesti tehtdvan maakaapelina. Voimalinjaa koskevat tiedot tulee
paivittda asemakaavaselostukseen ja asia tulee ottaa huomioon Linnainmaa-
Hankkion alueen asemakaavasuunnittelussa.

Vastine: Tiedot paivitetty selostukseen. Asemakaavan muutosalueelle osuu
maakuntakaavassa osoitettu uusi voimajohto. Se tarkoittaa, etta korttelialueelle
kohdistuu 110 kV voimalinjan yhteystarve. Fingrid on lausunut, ettei
asemakaava-alueilla ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Voimalinjan yhteystarpeeseen on Tampereen Energia Sdhkoverkko Oy todennut,
ettd kaavamuutoksessa voidaan jattda huomioimatta yleiskaavan merkinta.
Ohjeelliselle sijaintimerkinnalle ei ole siis edellytyksida asemakaavan
tarkkuudessa. Alasjarvi-Hankkion voimalinja on vasta yleissuunnittelun asteella.
Tullessaan toteutukseen, se pyritdan rakentamaan ohitustien varteen meluvalliin
lansipuolelle. Edellda mainitun perusteella ei ole asemakaavakartalla tarvetta
johtoaluevaraukselle. On riittavaa, etta nakyy maakunta - ja yleiskaava kartalla.

Asemakaavamuutos on laadittu niin, ettei se estd myéhemmin toteuttamasta
voimajohtoa, joka toteutunee maakaapelina.
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Tukesilla eikd Pirkanmaan maakuntamuseolla ollut huomautettavaa.

Tampereen Energia Sahkoverkko Oy:lla on tarve saada puistomuuntamo
tontille.

Vastine: Paikka esitetty tontille nro 8 merkinnalla et-12, joka mahdollistaa
sijainnin my06s rakennuksessa, erillisenad rakennuksena rakennusalalla tai sen
ulkopuolella.

Viheralueet ja hulevedet toteaa, ettd hulevesiselvitys on laadittu
valmisteluvaiheessa ja sitd tdydennetaan ehdotusvaiheessa.

Pirkanmaan ELY-keskus:

Liikenne: ELY-keskus kommentoi aiemmin esittdmaansa kaavamaaraysta ja sen
mahdollista tadydennysta koskien maantien suoja-aluetta ja sille sijoittuvaa
pylonia seuraavasti: “Maantien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa
sijoittaa rakennuksia, rakennelmia eikd mainoksia. Suoja-alueelle voidaan
osoittaa rakennusala yhdelle pylonille, jossa saa olla korttelissa toimivien
yritysten liikepaikkamerkit. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja —valleja. Alueella
ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota
siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa
tienpidolle. Lahtokohtaisesti korttelin kuivatus tulee jarjestdd omalla valtatien 9
kuivatuksesta irrallisella jarjestelmalla, siten alueen hulevesia ei saa johtaa
valtatien 9 ojaan ja rumpuihin. Korttelin sisdinen liikenne, pihavalaistus ja muu
toiminta ei saa aiheuttaa turvallisuutta vaarantavaa haikaisya valtatien 9
liikenteelle. Jos liikennetta vaarantavaa hadikaisya esiintyy, tulee korttelialueella
estda haikaisya aidoilla tai valleilla. Korttelin rakentaminen ei saa vahingoittaa
valtatien rakenteita eikd vaarantaa lilkennetta esim. pélyamalla”.

Maapera: Maaperan pilaantumattomuus on varmistettava tutkimuksin, mikali
maanrakennustdiden aikana havaitaan jotain poikkeavaa. Mahdollisista
jatkotoimenpiteista sovitaan ymparistéviranomaisen kanssa.

Vastine: Maantien suoja-alueen (su) maardysta tdydennetaan siten, etta alueelle
voidaan sijoittaa pyloni. Muilta osin kommentit tdydennetaan
kaavaselostukseen.

Ymparisténsuojelu: Suunnittelualueen pohjoisosan osalta yleiskaavan
ohjeellisen ekologisen yhteyden tilan turvaaminen ja parantaminen, joka ei
tdman hetken suunnitelmissa toteudu. Yhteys tulee olla esitettya selvasti
levedmpi, jotta kaavamaarays ev-3 toteutuu (ekologinen yhteys sailyy
mahdollisimman levedna, puustoisena, kasvillisuudeltaan kerroksellisena ja
luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.) Pohjoisosassa on yli 10 m puustoa, joka
mahdollisesti osin havidisi ja ainakin niille aiheutuisi juuristovaurioita
kaivaustdissa mm. hulevesijarjestelma maan alla. Talta osin
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hulevesisuunnitelmaa tulee tarkistaa. Kaikki tyo ja rakenteet tulee tehda niin,
ettei isoja puita tai juuria vaurioiteta. Tarvittaessa tulee tehda istutuksia isoilla
taimilla. Jos jatkosuunnittelu edellyttaa, tulee kaavassa maarata istutettavia
alueen osia. Lisdksi pohjoisosa on osa MTTS (meluntorjuntakohteet) kohdelistalla
maininnalla: VT9 meluvalli, esteet eivat ole riittavan tehokkaita. Meluvallin jatko
140 m. Tasta osa tulee tulevan rakennusmassan taakse, jolloin meluvallia ei
mahdollisesti ole tarpeen tehda. Kaavaluonnoksessa pohjoiseen esitetty ET-2
alue merkitty ekologisen yhteyden puiden kohdalle, jolloin jo isoja puita haviaisi.
ET alue tulee etsid muualta tontilta. Vieraslajia komealupiini esiintyy alueen
eteldosassa paljon, joka tulee huomioida kaavassa.

Vastine: Haitallisten vieraslajien torjunta on huomioitu kaavamaarayksessa.
ET-tontti on korvattu merkinnalla et-12: Tontille on varattava sdhkoénjakelun
kannalta tarkoituksenmukaiseen paikkaan tila 30 m2:n suuruisen muuntamon
rakentamista varten. Muuntamo voi sijaita rakennuksessa tai erillisena
rakennuksena rakennusalalla tai sen ulkopuolella.

Selvityksia on tdydennetty luonnosvaiheen jalkeen meluselvityksella.

Kaavassa on merkinta suojaviheralueena (ev-3) toimivasta alueen osasta.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu 2 metria levea suojaviheralueen
osa. Ratkaisuun on paadytty, koska tonteilla on rajallisesti tilaa kasvattaa alueen
leveytta huoltoliikenteen, alueella jo sijaitseva autopesulan ja polttoaineen
jakeluaseman sijainnin vuoksi. Suunnittelukohteen ja pientaloalueen vilissa on jo
olemassa 10 metria leved suojaviheralue, joka on talla hetkellad heindvaltainen ja
Iahes puuton. Talle alueelle tulee voimassa olevan asemakaavan
kaavamaarayksen mukaisesti istuttaa puustoa luonnonmetsikkda vastaavalla
tavalla. Ndma molemmat toimenpiteet huomioiden suojaviheralueen
monimuotoisuus lisddntyy ja vahvistuu yhteensa 12 metria leveaksi, jolloin
yleiskaavan mukainen ekologinen yhteys paranee nykytilanteesta ja
linkittyminen vahvistuu keskuspuistoverkostoon.

Maanomistajan kanssa on sovittu yhteyden vahvistamisesta EV-2 alueella.

Yksityisessa mielipiteessa pyydetddn huomioimaan aloitusvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Alueen tulee sailya turvallisena ja viihtyisana paikkana asua ja elda.
Edellytetadan myds, etta liittyma on turvallinen ja toimiva. Hankkeen edetessa on
kohdennettava suurta huomioita alueen likkennejarjestelyihin. Talla hetkella
lilkennemaarat ovat erittdin suuria ja vaaratilanteita on paivittdin. Edellytdmme,
ettd liittymasta/-mista saadaan turvallinen ja toimiva sen kayttsjille.

Risteysalue: Liikenne tie- ja risteysalueilla on talla hetkella silla tasolla, etta
siihen on vaikea liittya ruuhka-aikana (aamut ja iltapaivat) Lehtosenkadulta
kumpaankin suuntaan.
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Risteysalueen, josta kadnnytdaan Leinolankadulle, Motonetin tontille tai Lehtosen
kadulle tulisi yhdistaa ja hallita kokonaisuutena. Erityisesti ndemme, etta ko.
tieosuudella tilannenopeuden laskeminen tulisi tarpeeseen. Alueen pyorateita
kdytetaan aktiivisesti pyorailijoiden toimesta. Kevyen liikenteen jarjestelyt tulee
olla sellaisia, ettei pyorailija aiheuta tai itse aiheudu onnettomuusvaaraan.
Jalankulkijoille tulee varmistaa turvalliset ylitysmahdollisuudet Aitolahdentien
yli. Vastaavassa yhteydessa risteysalueen valaistusta olisi hyva lisata
parantamaan nakyvyyttd ja ndin myos turvallisuutta. Piddmme edellisessa
mielipide-esityksessa esittdmiamme keinoja varteen otettavina vaihtoina:
lilkenneympyra tai vaihtoehtoisesti liikkennevalo-ohjatut liittymat,
Aitolahdentielle on saava hidasteet, nopeusrajoitus x. 30 km/h Aitolahdentielle
ja kevyen liikenteen turvalliset ylitykset.

Asuinalue: Suunnitteilla on verrattain suuren liikketoiminnallisen rakennuksen
sijoittaminen omakotitaloasutuksen viereen. Suunnittelussa tulee pohtia
seuraavia asioita, tarpeita, vaatimuksia ja muutoksia.

1. Rakennuksen hiljaiset sivut ja toiminnallisesti hiljaiset sivut tulisi kohdistaa
asuinaluetta kohden.

2. Motonetin sisdankadynnit ja pysakointialue tulisi olla toiseen suuntaan (vrt.
havainnekuva) eli Sammon valtatielle ja moottoritielle pain. Pysakadinti-
aluetta ei saa sijoittaa omakotitalorakennusten ja niiden oleskelupihojen
viereen.

3. Vastaavasti lastausalueet tulee olla jollakin muulla puolella kuin omakoti-
taloasutus ja niiden oleskelualueet.

4. lsot mainokset rakennuksen seinista tai erillisissa valotauluissa tulisi osoittaa
ja kohdentaa lahinna moottoritielle ja sammon valtatielle pain.

5. Liiketoiminta alue olisi hyva aidata korkealla ja maisemoidulla aidalla. Aidan
tarkoituksena olisi toimia sekd nakodesteenad ettd meluesteena
omakotitaloalueelle pdin.

6. Liikealueen ja omakotialueen valiin tulisi tehda riittavasti istutuksia isoista
puista ml. havupuut.

Tulemme edellyttdamaan, etta Maankaytto- ja rakennuslaki (Alueidenkayttolaki)

39 § ehdot toteutuvat, etenkin mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri

vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon tayttyy. Lisaksi

rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja toteuttaa rakennusvaiheessa.

Tyomaa-aika: Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on
sijoitettava rakennuspaikalle siten, ettd ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa
naapurin kiinteiston kaytolle.

Vastine: Kaavaratkaisussa on pyritty huomioimaan esitetyt pyynnét mm.
seuraavasti: Tontin sisdan- ja ulosajoa on suunnitelmassa jasennetty saarekkeilla
seka yliajettavilla kiveyksilla. Pysdkointialueet eivat sijoitu valittomasti
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Aitolahdentien liittyman laheisyyteen, mika selkeyttaa tontille saapumista ja
sielta lahtemista. Ajoreittien mitoitus on varmistettu ajouratarkasteluin. Ajo
pesulaan on tontin lansireunasta, jotta pesulan autojono ei
ruuhkatilanteessakaan ulotu Aitolahdentien sisddnajoliittymaan asti.

Rakennuksen toiminnallisesti hiljaisin sivu eli lastausalue on kohdistettu
asuinalueen suuntaan. Huoltoliikennettd on toimijalta saadun tiedon mukaan
noin 4 kdyntid vuorokaudessa ja siitd osa on pakettiautolla ajettavaa liilkennetta.
Motonetin myymalan ja korjaamotoiminnot eivat itsessddn aiheuta merkittavaa
melua. Myymalarakennuksen pohjoispaadyssa sijaitsevan lastaustoiminnan
arvioidaan aiheuttavan muutamia hetkellisid melutapahtumia paivittain.
Arvioimme, etta ndistd melutapahtumista ei aiheudu todennakdisesti
merkittavaa haittaa. Motonetin myymalarakennus muodostaa meluesteen,
jolloin valtatielta 9 kantautuva melu vaimenee myymalan pohjoispuolella
sijaitsevien asuinrakennusten edustalla 2—4 dB.

Kaavassa on yleismaarays koskien mainoksia, jonka sisaltéa on tdydennetty ELY-
keskuksen luonnosvaiheen lausunnon pohjalta: Korttelialueelle saa sijoittaa kaksi
erillista pylonia, joiden korkeus ja muoto maaritelldan rakennusluvan
yhteydessa. Toinen pyloneista voidaan sijoittaa maantien suoja-alueelle ja siina
saa olla korttelissa toimivien yritysten liikepaikkamerkit.

Omakotitaloalueen ja suunnittelualueen valiin jaa suojaviheraluetta yhteensa 12
metrid. Meluselvityksessa on todettu, miten myymalarakennus toimii
meluesteena.

Oy Teboil Ab kommentoi osallisena: Vireilld oleva asemakaava ei saa aiheuttaa
haittaa tai vahinkoa jakeluasematoiminnalle. Uudessa kaavassa on huomioitava
jakeluasematontin kayttoon ja yllapitoon liittyvat seikat. Kaavassa on osoitettava
tarvittavat aluevaraukset ja merkinnat, jotta jakeluaseman alueen kaupalliset- ja
tekniset toiminta edellytykset sdilyvat vahintdaan nykyisella tasolla.

Tarvittaessa on tehtava erillisia sopimuksia, joilla jakeluasematontin toiminta
edellytykset turvataan. Nykyisessd asemakaavassa rajautuu katuun/yleiseen
alueeseen. Jatkossa, kaavaluonnoksen perusteella suora yhteys yleiseen
alueeseen poistuu ja jakeluasematontti jaa toisen tontin sisdan. Tassa tilanteessa
tulee asemakaavassa ja sopimuksin varmistaa asiakas- ja huoltoliikenteen
kulkuvayla asiat, mainospylonin/mainoslaitteen sijoituspaikka,
rakennuksen/katoksen huolto, maanalaiset johdot(tonttiliittymat) sekd em.
kunnossapito asiat, ensisijaisesti rasitteilla jakeluasematontin hyvaksi uuden KL-
tontin alueella.

Uudessa kaavassa muodostuvan KL- tontin piha tasot on maaritettava
asemakaavassa siten etta ne istuvat saumattomasti yhteen jo rakennettuihin
jakeluasematontin piha-alueisiin ja erillisviemardityihin alueisiin.
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Vastine: Kaavassa on huomioitu jakeluaseman tontinkayttoon ja yllapitoon
liittyvat asiat seka tonttien pihatasot tarkoituksen mukaisella tavalla.

Valmisteluaineistoon on tehty seuraavia tarkistuksia saadun palautteen
pohjalta:

- rakennusalueen ja tonttien rajoja on tarkistettu

- pysakoéintinormin maksimin kayttoa koskeva yleismaarays

- lisatty muuntamon alue / et-12

- mju-merkinta taydennetty

- su-merkintaa tdydennetty

- lisatty istutettava puurivi

- lisatty sailytettava puurivi

- lisatty kaavakartalle hulemaarays koskien viivytystilavuutta

Lisaksi tarkistettu pihasuunnitelmaa ja tdydennetty liikenne- ja hulevesiselvitysta
seka laadittu meluselvitys.

4.4 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 5.4.-22.4.2024 valisen ajan. Aineistosta saatiin

yksi muistutus.

Kaavamuutos alueella Seppa-Villenkadulla sijaitsevan kiinteiston 837-37-5811-6

haltija (jakeluasema) viittasi kaavan valmisteluvaiheessa antamiinsa

kannanottoihin seuraavasti:

Oy Teboil Ab, Huoltamoliiketoiminta suhtautuu asemakaavamuutokseen ja

hankkeeseen myonteisesti edellytykselld, ettd asemakaavan sisallytetdan

sellaiset velvoittavat maaraykset, joilla turvataan huoltoasematontin

toimintamahdollisuudet. Laadittu asemakaavamuutosehdotus on

ulottuvuudeltaan poikkeava, jattden Teboilin hallitseman tontin toisen

kiinteiston maa-alueen keskelle ikda kuin enklaaviksi.

Kaytannossa jakeluasema jaa yksityisen maa-alueen sisdan eika jatkossa

rajoittuisi nykyiseen tapaan katualueeseen.

Taman vuoksi kaavassa tulee olla yksityiskohtaiset maaraykset, joilla turvataan

kaavan sisdan jaavan jakeluaseman toiminnalliset edellytykset

pysyvaisluonteisesti. Nyt tallaisia asioita kaavamerkintana tai maarayksina ei

kaavaluonnoksessa ole.

Asemakaavaan tulee lisita velvoittavana kaavamerkintana ja/tai maarayksena:

1. Ajovaylien paikat: Kulkeminen, asiakasliikenne vuokra alueelle ja huoltoajo
peravaunuyhdistelmalld, jakeluasemalta Aitolahdentielle.

2. Tonttiliittymat: Johtojen - kaapeleiden pysyttaminen / sijoittaminen
jakeluasemalta Aitolahdentien katualueelle.

3. Rakenteiden huolto alue: Jakeluasemarakenteiden huolto naapuritonttia
kayttaen.
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4. Aitaaminen /rakenteet rajalla: Jakeluaseman rajaa vasten ei liikkkumista
estavia uusia rakenteita.

5. Mainoslaitteiden pitdminen naapurin maalla: Aluevaraus liikepaikkamerkille
Aitolahdentien varressa.

6. Piha-alueiden korkeusasema: Rakennettavien piha alueiden sovittaminen
korkeusasemaltaan sellaiseksi, ettad jakeluasema tontti on sailytettavissa
nykyisessa korkeusasemassa.

Mikali asemakaavassa ei em. velvoittavia, rakennuslupaan ja rasiteasioihin

vaikuttavia maarayksia ole jaa koko jakeluasematontin toiminta edellytysten

sdilyminen naapurimaanomistajan hyvantahdon varaan.

Tallainen toimintamalli ei elinkeinoharjoittajan ndakékulmasta ole mahdollinen.

Asemakaavamuutoksella ei maanhaltijan asemaa tule huonontaa.

Vastine: Asemakaavaan on tehty tarkistuksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon
jalkeen. Yksityiskohtaisemmilla merkinn6illa ja maarayksilla turvataan tontin nro
11 keskelle jadvan jakeluaseman (LH-5) toiminnalliset edellytykset.

Tarkistukset kaavakartalla koskevat aluetta huoltotoimille ja lumitilalle seka
mainosrakenteelle rasitteiden perustamisedellytyksien luomiseksi jakeluaseman
tontille ajoyhteyden ohella.

Asemakaavan muutos edellyttda uusien rasitesopimuksien perustamista ja
voimassa olevien tarkistamista maanomistajan hakemuksesta tontin
lohkomistoimituksen yhteydessa tai erillisessa rasitetoimituksessa.

4.5 Asemakaavaan tehdyt tarkistukset nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavaan on lisatty merkinnat koskien aluetta huoltotoimille ja lumitilalle
sekd mainosrakenteelle kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

4.6 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on laadittu viitesuunnitelmat.
Maankayttosopimukset tehddadan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Maakauppa allekirjoitetaan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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Asemakaavan muutos edellyttda uusien rasitesopimuksien perustamista ja

voimassa olevien tarkistamista maanomistajan hakemuksesta tontin

lohkomistoimituksen yhteydessa tai erillisessa rasitetoimituksessa.

Suunnittelualueella sijaitsee joukkoliikenteen odotuskatos. Kaupunki tai

kaupungin oikeuttama alueen yleista perusinfrastruktuuria toteuttava toimija

pitda katosrakenteen kohteessa.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavakartta 4.12.2023, tark. 18.3.2024 ja 22.4.2024
Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.8.2023, tark. 4.12.2023, tark.
18.3.2024.

7 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA

Meluselvitys, WSP Finland Oy 3/2024
Liikenneselvitys, 11/2023 WSP, tayd. 2/2024

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelmat, Arkkitehtipalvelu Oy/ 11/2023,
tark. 2/2024

Hulevesiselvitys Taratest Oy, 11/2023, tark. 2/2024

Hulevesisuunnitelma ja pinnantasaus, Taratest Oy, 11/2023, tark. 2/2024
Luontoselvitys, Enviro Oy, 8/2023

Liikennetdrindselvitys, Taratest Oy, 9/2023

Kayttohistoriaselvitys, 11/2023 Taratest Oy

Pima-tutkimus, tontti 5811-3, Sitowise Oy, 12/2021

Viitesuunnitelmat, Arkkitehtitoimisto AR Vastamaki 11/2023
Aloitusvaiheen palautekooste

Valmisteluvaiheen palautekooste



